
物 件 説 明 書 ２ 
 
                                                                  令和７年１１月２６日 

所 在 地  津山市総社字大根山５３１番、５３１番２  

物 件 の状 況       

土  地 建  物 

地積 （実測） 地 目 形 状 構  造 延面積 

２３８．２１㎡ 
３８．８３㎡ 

２７７．０４㎡ 

宅  地 
雑種地 

 
不整形   

接 面 道 路 の       

幅員及び構造 

 東側約８ｍ幅員の舗装市道に接面 （本地と最大約１．５ｍの高低差） 

 南側約５ｍ幅員の舗装市道に接面 （本地と最大約３．０ｍの高低差） 

都市計画法及 

び建築基準法 

上の主な制限 

都市計画区域  非線引都市計画区域         用途地域  第一種低層住居専用地域 

日 影 制 限        制限有（二） 建ぺい率  ５０％ 容積率      １００％ 

防 火 地 域        指定なし そ の 他      津山市景観計画 

占 有 物 件 等       有・無 物件の内容 
 ・電線上空占用  

 ・町内会案内板、防犯灯（いずれも撤去可能） 

私道の負担等 有・無 負担の内容 
 

供給処理施設 
の状況 

 供給 事 業 所 名 電 話 番 号 

電 気 可   

上水道 可(未接続)  津山市水道局お客様センター ０８６８－３２－２１０５ 

下水道 可(未接続)  津山市下水道課 ０８６８－３２－２１００ 

都市ｶﾞｽ 可(未接続)  津山ガス株式会社 ０８６８－２２－７２１１ 

交 通 機 関       
バ ス 中鉄バス「森林管理署前」停留所 南東方 直線距離 ０．８㎞ 

鉄 道 ＪＲ津山線「津山」駅 南東方 直線距離 ２．０㎞ 

公 共 施 設 等       

市役所 東 方 直線距離 約 １．０km 郵便局  北東方 直線距離 約 ０．５km 

小学校 東 方 直線距離 約 ０．７km 中学校  東 方 直線距離 約 ０．６km 

警察署 東 方 直線距離 約 １．５km 病 院  東 方 直線距離 約 ０．８km 

近 隣 の状 況       
 ・当該地は、県道津山加茂線の西方に位置し、一般住宅が建ち並ぶ住宅地域です。 

 ・近隣の主な公共施設としては、鶴山中学校、北小学校、津山総社簡易郵便局等があります。                                       

売払価格  ２，１１４，０００円 

参 考 事 項       

 ①土地を現状有姿のまま売却します。 

 ②土地北側（隣地）に高さ約３．５ｍのコンクリート擁壁、当該土地東側（約１．５ｍ）南側 

   （約３．０ｍ）に擁壁があるため、建築物の建築については、建築物等の制限に関する   

 条例第３条第１項の適用を受ける場合があります。 

 ③土地は、購入者に登録免許税を負担いただき、県が所有権移転登記を行います。 

（注）物件説明書は、入札参加者が物件の概要を把握するための参考資料ですので、必ず入札参加者ご自身に

おいて現地及び諸規制についての確認を行ってください。 

  



 

案 内 図 

 
                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

明 細 図 
                                                                                                                                             
 

 

 

 

 

対象物件 



■津山市総社字大根山531番外

南東側道路から撮影

敷地北東上方から撮影

対象物件

対象物件


